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1. Zakladni udaje

Nazev studie:
Zadavatel:
Porizovatel:

Zhotovitel:

Uzemni plan:
Resené uzemi:

Cil Uzemni studie:

Ugel studie:

Uzemni studie US.1 zastavitelné plochy Z.3 v Uhergicich, lokalita Pad&lky
Obec Uhergcice, €. 32, 691 62 Uherdice

Méstsky ufad HustopecCe, Odbor uzemniho planovani, Dukelské namésti
2/2, 693 01 Hustopece

Ing. arch Jifi Ijéla, autorizovany urbanista CKA ¢&. 01 072, Viniéni 101,
615 00 Brno - Zidenice

Uplné znéni UP Uhercice po zméné &. 2, které bylo pfedano pofizovateli
a obci 05/2023 a nabylo ucinnost od 9.5.2023.

Zastavitelna plocha Z.3 ,BV bydleni venkovské®, na jihozapadnim okraji
zastavby obce Uhercice, k.u. Uhercice 772810 (okres Breclav)

Cilem Uzemni studie (dale US.1) je provéfit a navrhnout zptisob zastavby
zastavitelné plochy Z.3 rodinnymi domy v&etné feSeni dopravni obsluznosti
a zplUsobu napojeni na technickou infrastrukturu. Dale navrhnout déleni
pozemkU (parcelaci) a zasady prostorového uspofadani budouci zastavby
ve 2 etapach

US.1 je pofizovana jako podklad pro rozhodovani v dzemi podle § 67
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale SZ). Re$ené plose Z.3 je v lzemnim planu stanovena jako
podminka pro rozhodovani tato US.1. Studie je vypracovana
v odsouhlasené varianté B pro celkové 45 domd. Zpracovani US.1 v plose
Z.3 je podminkou pro rozhodovani v feSeném uzemi.
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Pozemky: Dotéeny jsou zemédeélské pozemky orné pudy ve Il. a lll. tfidé ochrany
BPEJ, pfevazné v soukromém vlastnictvi (viz vykres €. 2) obhospodafované
jako souvisla pole (plochy AP).

2. Resené Gzemi - stav a prehled dotéenych parcel

Res$ené tuzemi plochy Z.3 tvoii velkoplodné zemédélsky obdélavana orna pada. ve Il. a lll. tfidé
ochrany BPEJ a je velkoplosné obhospodafovana firmou Zemos a.s., Velké Némdcice. Pozemky
jsou prevazné v osobnim vlastnictvi obéant Uheréic. Prehled druhl vlastnik( jednotlivych
pozemku podle katastru nemovitosti je vyznacen na vykrese €. 2.

V nasledujici tabulce je uveden seznam druhl pozemkuU podle navrhu studie a cisla jimi
dotéenych parcel nebo jejich ¢asti podle katastralni mapy (KM, stav 06/2025) v€. jejich vyméry
ve 2 etapach. Stavebni pozemky pro rodinné domy (RD) ozn. a1-9 az e1-9 nejsou v tabulce
podrobnéji clenény. Pficemz:

a1-e9 stavebni pozemky pro bydleni Br v¢. pfedzahradek Bp a zahrad Bz

Pk vefejné prostranstvi pro komunikaci a vjezdy
Pz, Pi vefejné prostranstvi pro zeleh
Pw verejné prostranstvi pro retenéni nadrz

RD rodinny dim a jeho pozemky Br, Bp, Bz
(OB)  osobni pozemek ob&anu

(CR)  statni pozemek

(UH)  pozemek Obce Uhercice

(SO)  pozemek soukromé organizace

znacka navrzeny .
vyuziti zpusob Cisla dotCenych parcel (druh vlastnictvi): vzllrrrllezr.a
pozemku: vyuziti: '
a1l RD 856/38 (OB), 627 (OB) 501
a2 RD 627 (OB), 856/39 (OB) 479
a3 RD 856/40, 856/41 (OB) 637
b1 RD 856/38 (OB), 627 (OB) 499
b2 RD 627 (OB), 856/39 (OB) 502
b3 RD 856/40 (OB), 856/41 (OB) 614
c1 RD 856/38 (OB), 627 (OB) 506
c2 RD 627 (OB), 856/39 (OB) 512
c3 RD 856/40, 856/41 (OB) 550
d1 RD 856/38 (OB), 627 (obé& OB) 546
d2 RD 627 (OB), 856/39 (OB) 543
d3 RD 856/40 (OB), 856/41 (OB) 596
el RD 856/38, 627 (OB) 525
e2 RD 627 (OB), 856/39 (OB) 530
e3 RD 856/40 (OB), 856/41 (OB) 676
Pk komunikace | 977/3 (CR), 856/4 (OB), 856/37 (OB), 1673
597/2 (OB)
Pk: komunikace | 3371/4 (UH), 856/180 (UH), 977/2, 856/37, 630
856/38, 627, 856/39-41 (vée OB), 856/42 (CR),
856/179 (UH)
Pks; komunikace | 856/38, 627, 856/39-42 (vSe OB) 455
Pk4 komunikace | 856/38, 627, 856/39-42 (vSe OB) 495
Pz, ver. zelen 3371/4 (UH), 856/180 (UH), 627, 856/39-40 97
(vSe OB)
Pzs ver. zelen 856/37 (OB) 93
Pzg vef. zelen 856/37 (OB) 69
Pz; ver. zelen 856/37 (OB) 84
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Pzs vef. zelen 856/37 (OB) 83
Pz, vef. zelen 856/37 (OB) 136
Pz v. zelen, sité¢ | 856/42 (CR) - dogasné, pak soudast ad-e4 1280
prvni etapa vystavby pro 15 rod. domi a vefejna prostranstvi 13 311
a4 RD 856/42 (CR), 856/175 (OB), 856/43 (OB) 577
a5 RD 632 (OB), 856/90 (OB) 597
a6 RD 856/179 (UH), 856/91, 634/2, 635 (vSe OB) 663
a7 RD 856/179 (UH), 635 (OB), 636 (OB) 657
a8 RD 856/179 (UH), 856/26, 637, 638/2 (vSe OB) 552
a9 RD 856/179 (UH), 856/26, 856/13, 638/1, 639/1 697
(vSe OB)
b4 RD 856/42 (CR), 856/175 (OB), 856/43 (OB) 582
b5 RD 632 (OB), 856/90 (OB) 588
b6 RD 856/91, 634/2, 635 (vSe OB) 658
b7 RD 635 (OB), 636 (OB) 660
b8 RD 637 (OB), 638/2 (OB) 558
b9 RD 638/1 (OB), 639/1 (OB) 685
c4 RD 856/42 (CR), 856/175 (OB), 856/43 (OB) 609
c5 RD 632 (OB), 856/90 (OB) 590
c6 RD 856/91, 634/2, 635 (vSe OB) 663
c7 RD 635 (OB), 636 (OB) 680
c8 RD 637 (OB), 638/2 (OB) 584
c9 RD 638/1 (OB), 639/1 (OB) 680
d4 RD 856/42 (CR), 856/175 (OB), 856/43 (OB) 626
d5 RD 632 (OB), 856/90 (OB) 590
dé RD 856/91, 634/2, 635 (vSe OB) 682
d7 RD 635 (OB), 636 (OB) 701
ds8 RD 637 (OB), 638/2 (OB) 610
d9 RD 638/1 (OB), 639/1 (OB) 691
e4 RD 856/42 (CR), 856/175 (OB), 856/43 (OB) 659
e5 RD 632 (OB), 856/90 (OB) 604
eb RD 856/91, 634/2, 635 (vSe OB) 699
e7 RD 635 (OB), 636 (OB) 736
e8 RD 637 (OB), 638/2 (OB) 617
e9 RD 638/1 (OB), 639/1 (OB) 669
Pks komunikace | 856/179 (UH), 856/1 (SO), 856/196 (CR), 871
856/175, 856/43, 856/90, 856/20-21, 856/26,
856/13-14, 856/16-17 (vSe OB)
Pks komunikace | 856/42 (CR), 856/175, 856/43, 632, 856/90, 1238
856/91, 634/2, 635, 635, 636, 638/1, 639/1,
641/1 (vSe OB)
Pk~ komunikace | 856/42 (CR), 856/175, 856/43, 632, 856/90, 1309
856/91, 634/2, 635, 635, 636, 638/1, 639/1,
641/1 (vSe OB)
Pz, vef. zelen 639/1 (OB), 641/1 (OB) 418
Pz, v. zelen, sité | 639/1 (OB), 641/1 (OB) 846
Pz; vef. zelen, 639/1 (OB), 641/1 (OB), 856/179 (UH), 571
inZ. sité 856/197 (UH), 856/14 (OB), 856/27 (OB)
Pi ver. zelen 641/2 (OB) 808
Pw retenéni 639/1, 641/1-2 (vSe OB) 580
dalSi etapa(y) pro 30 rod. domu a verejna prostranstvi 24 529
celkem plocha Z.3 pro 45 rod. domu a verejna prostranstvi 37 840

Velikost vSech ploch 1. etapy je tedy 1,3311 ha.
Velikost vSech ploch feSenych uzemni studii je 3,7840 ha.
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Velikost vSech 45 stavebnich pozemku pro bydleni a1 - €9 je 2,7382 ha.
Velkost véech 7 pozemku pro komunikace a vjezdy Pki.7 je 0,6672 ha.
Velkost 9 pozemku verejné zelené Pzqg je 2 397 m?, tj. 0,2397 ha

3. Vyuziti plochy Z.3, podminky stanovené v tzemnim planu a jejich dodrzeni

3.1 V aktualné platném Uzemnim planu Uher&ice (po zméné &. 2 aginném od 9.6.2023, dale jen
UP) je feSena zastavitelna plocha Z.3 vymezena jako navrhova plocha ,BV bydleni venkovské*
na Padélkach o velikosti 3,4737 ha.

Dodrzeni: toto se v US.1 splnéno. V plose Z.3 je navrzeno 45 rodinnych dom( a jejich pozemki
pro venkovské bydleni a souvisejici vefejna infrastruktura (vefejna prostranstvi, inzenyrské sité).
Pricemz jsou navrzeny 2 etapy vystavby.

3.2 PloSe Z.3 jsou v &lanku 1.3.3 UP stanoveny nasledujici koncepéni a proceduralni podminky

oznacdené a), ¢), f) pro navrzenou zménu vyuziti na BV (citace UP):

,a) rozhodovani o zméné vyuziti v ploSe Z.3 je podminéno evidovanou uzemni studif,

c) zména vyuziti ¢asti zastavitelné plochy Z.3 je podminéna prelozenim nebo respektovanim
prochazejiciho nadzemniho vedeni VN elektrické energie, v pfipadé respektovani bude
nutno dodrzet jeho ochranné pasmo,

f) v prfipadé kapacitniho zplsobu vystavby na zastavitelné ploSe Z.3 je zména vyuziti
podminéna provéfenim kapacitni Unosnosti stavajici technické infrastruktury v dalSim Fizeni
(pro odbér el. energie, pitné vody ze skupinového vodovodu, odbér zemniho plynu, naroku
na odkanalizovani s ohledem na kapacitu COV)“.

Dodrzeni: toto je pofizenim US.1 spinéno. Cast elektrického vedeni mezi 2 sloupy je navrzeno

k pfeloZeni do zemniho kabelu okolo. V 1. etapé se nebude jednat o kapacitni vystavbu. Naroky

na kapacitu infrastruktury budou pfedmétem dalSich fizeni.

3.3 V élanku 1.6.2 UP jsou pro plochy BV (tedy i pro plochu Z.3) stanoveny nasleduijici funk&ni

podminky, tykajici se zpisobu vyuZiti (citace UP):

BV _bydleni venkovské (hlavni vyuZiti plochy)

Pr/pustne vyuziti plochy:
pozemky rodinnych domu, pozemky bytovych domu v&. penziond, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi a vefejné zeleng,
zemédélské pozemky, pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené plode, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatelim v takto vymezené ploSe (napf. hospodarské objekty a sklepy), dale s bydlenim
souvisejici garaze a parkovisté aut o hmotnosti do 3,5 tuny.

Podminéné pripustné vyuziti plochy:

- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou mit své dopravni napojeni
a moznost parkovaciho stani na vlastnim pozemku, vyfeSeno odkanalizovani, odvodnéni
pozemku a za podminky, Ze jejich plocha nepfesahne 30% vyméry lokality BV, dale pozemky
a budovy obchodniho prodeje, drobné vyroby a obé&. vybavenosti za podminky, Ze jejich
vyméra nebude Vvétsi nez 1 000 m? a jejich vliv nesnizi kvalitu Zivotniho prostiedi
souvisejiciho uzemi®.

DodrZeni: toto je v US.1 spInéno s tim, Ze studie navrhuje rodinné domy s moZnosti garazovani

a stani aut, zahrady a souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu (komunikace a inzenyrské

sité). Nejsou navrzeny penziony a rekreacni stavby. US.1 umoznuje obanské vybaveni a drobné

podnikani do 30 % nebo do 100 m?2 podlazni plochy domd, to jen v plochach ozn. Br.

3.4 V ¢&lanku 1.6.4 UP jsou stanoveny nasledujici podminky prostorového uspofadani tykajicich
se feSené plochy Z.3 (citace UP):

.a) Vy8kové hladina zastavby

Maximalni vySka budov obytné zastavby bude do 2 pinych nadzemnich podlaZzi plus podkrovi...
b) Charakter a struktura zastavby

Nové stavby na zastavénych a zastavitelnych plochach nesmi vyznamnym zplsobem narusit
tradiéni architektonicky raz obce ani charakter a strukturu jeji zastavby. Toto je nutno dodrzet
predevsSim v historickém jadru a v okoli kulturnich pamatek... V jinych ¢astech obce je mozneé
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pfipustit i sou¢asné;jsi architekturu, ale ani tato nesmi narusit charakter a strukturu zastavby.

d) Intenzita vyuZiti (zastavéni) pozemku

Maximalni zastavéni budovami v plochach BV je stanoven do 60 % (s vyjimkou naroznich dom
s pfili§ malymi pozemky)..."

Dodrzeni: toto je v US.1 splnéno. Vyska zastavby je ve studii navrzena o 1 nadzemni podlazi +
vestavba obytnych aj. mistnosti do podkrovi. Smérem do dvorl Ize mit 2 nadzemni podlazi.

3.5. V ¢&lanku 1.7.1 UP jsou navrZeny 2 vefejné prosp&sné stavby tykajici se feSené plochy Z.3:

,VD-Z16 mistni komunikace v ploSe Z.16 a inzenyrské sité k zastavitelnym plocham Z.2-3 na
konci ulice Padélky

VT-6 koridor pro inzenyrskeé sité a dopravu okolo zastavitelné plochy Z.3 na Padélkach®.

Dodrzeni: toto je v US.1 spIné&no. Do feSeného Uzemi jsou zahrnuty ob& vefejné prospésné

stavby z UP, kde jsou ve studii navrzeny mistni komunikace a soub&zné inzenyrské sité, které

s realizaci zastavby v ploSe Z.3 souviseji.

3.6 V ¢&lanku .10 UP je pro rozhodovani v feené plose Z.3 stanovena podminka zpracovani

Uzemni studie US.1 v&etné jeji Indty a zaevidovani (citace UP):

2.3 BV bydleni venkovské v lokalité na Padélkach

Podminky pro provéfeni:

- Koncepéni podminkou piného vyuziti plochy Z.3 je pfelozeni nebo respektovani venkovniho
elektrického vedeni VN 22 kV, jak je stanoveno v ¢lanku 1.3.2. Pokud bude vedeni
zachovano ve své trase, bude zastavba v ploSe Z.3 toto elektrické vedeni respektovat v¢.
jeho ochranného pasma, coz bude ve studii provéfeno a vyhodnoceno.

- Uzemni studie provéfi a posoudi feSeni z hlediska zplsobu vyuziti plochy Z.3, jejiho
podrobnéjsiho ¢lenéni a feSeni dopravni a technické infrastruktury. Ve studii bude provéreno
zejména umisténi jedné nebo vice mistnich komunikaci uvniti plochy Z.3 - napf. zda budou
komunikace rovnobézné &i kolmé na soucasné parcely, Ci po obvodu plochy.

-V navaznosti na navrh mistnich komunikaci provéfi studie zplisob stavebni parcelace pro
vystavbu bydleni - provérfi velikosti pozemku, pocet umisténych stavebnich mist a zplsob
dopravni obsluhy domu.

- Studie navrhne vefejna prostranstvi o pfedepsané velikosti v souladu s pozadavky platné
legislativy (napf. pod el. vedenim VN).

- Uzemni studie navrhne zpiisob zasobovani vystavby elektrickou energii, pitnou vodou
(v zavislosti na vydatnosti vodovodu) a plynem, zpusob odkanalizovani a odvedeni
extravilanovych vod z feSeného uzemi.

- Uzemni studie provéfi mozny zpUsob umisténi a Fazeni staveb - samostatné domy,
dvojdomy nebo fadové domy a jejich odstupy od komunikace i mezi sebou.

- Uzemni studie bude v rozpracovanosti projednana s obci a s pofizovatele - Ufadem
uzemniho planovani M&U Hustopece®.

Dodrzeni: toto je v US.1 splnéno, viz nize. Studie navrhuje preloZeni venkovniho vedeni 22 kV

do zemniho kabelu jen v ¢asti mezi dvéma sloupy. Studie v ploSe Z.3 navrhuje 2 nova vefejna

prostranstvi s novymi mistnimi komunikacemi mezi domy a soub&zné rozvody inzenyrskych siti.

Stavajici ulice Padélky i ulice Za Budinovym budou rozSifeny. Pfijezd do lokality je navrzen se

severni strany z ulice Padélky. Mezi 3 ulicemi sméfujicimi na jih je navrzeno 45 stavebnich

pozemkUl pro rodinné domy ve 3 souvislych blocich zastavby. Vefejna prostranstvi pro zeler

a pro reten¢ni nadrz jsou navrzena na jiznim okraji lokality. Studie feSi dostate¢né technickou

infrastrukturou, ktera je navrzena na vykresech €. 4 a €. 4.1.

4. Kapacitni tdaje reSené plochy uzemni studii US.1

Navrh urbanistického feSeni je proveden na vykrese €. 3 a pro 1. etapu €. 3.1. Pfedpokladana
kapacita navrzené obytné zastavby v feSeném uzemi je 45 rodinnych domd, z toho v 1. etapé 15
rodinnych domu.

Poznémka (uvaha):

V kazdém domé bude pravdépodobné 1 byt, kde budou zprvu bydlet 2 rodi¢e a 2 déti, tedy 4
trvali obyvatelé. Podle souc¢asné statistiky se pocita 3,5 obyvatele na 1 byt. Je ale tfeba vzit
v Uvahu nérust souvisejici s pfitomnosti cizincti v CR, proto jsou poéitani 4 obyvatelé na byt.
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Predpoklada se, Ze 10 % domu bude dvougeneracnich nebo bude obsahovat 2 byty, tedy
celkové 50 bytu a teoreticky 200 obyvatel. Nejedna se o takovy narust velikosti obce, protoze
cca 1/3 obyvatel v lokalité bude ziejmé mistnich, v Uhercicich jiz pfihlasenych obcand.

Stavebni pozemky ozn. a1-9 az e1-9 pro celkem 45 rodinnych domu jsou umistény po 9 domech
za sebou v 5 uli€nich fadach navazujicich vzdy pfedzahradkou na vefejné prostranstvi s mistni
obsluznou komunikaci.

Studie stanovuje etapizaci tak, ze v prvni etapé je navrzeno 15 rodinnych domu na pozemcich
ozn. a1-3 az e1-3 a na parcele 856/42 je doCasné navrzeno veiejné prostranstvi Pz pro zelen
a inzenyrskeé sité 1. etapy. Obec bude jednat s vlastniky pozemk tak, aby realizace pak mohla
postupné pokracovat v dal8i etapé i etapach smérem jiznim.

Kapacita a velikost pozemku navrzené obytné vystavby v feSené ploSe US.1:

- pocet rodinnych domu v 1. etapé: 15,

- koneény pocet rodinnych domu: 45,

- celkovy pocet umisténych byta: 50,

- pocet trvalych obyvatel: 50 x 4 ob. = cca 200 obyvatel,

- celkova velikost 45 stavebnich pozemk( a1-9 az e1-9: 2,7382 ha,

- prumérna velikost 1 stavebniho pozemku a1-9 az e1-9: 610 m2.

-z toho primérna velikost ¢asti Bp pro 1 predzahradku 80 m?, ¢asti Br pro 1 dim a dvorek
310 m?, velikost ¢asti Bz pro 1 zahradu za domem 220 m?.

5. Druhy podrobnéji €élenénych pozemkt a jejich vyuziti

“ ¥

venkovske reSeného uzemi na dalSi plochy S nasledupmm oznacenim a vyu2|t|m

Br bydleni rodinné domy a vedlejsi stavby

- Tyto plochy jsou navrzeny uprostied stavebnich pozemkul a jsou ur€eny pro hlavni i vedlejsi
stavby rodinnych dom a pro dvorky - atria. To v 5 souvislych pasech o Sifce cca 18-22 m.

- Na kazdém pozemku Br bude umistén 1 Fadovy rodinny diim nebo dim, ktery pfiléha
k jednomu sousednimu domu a pozemku jako dvojdiim. Studie nevylu€uje ani samostatné
domy. V ploSe Br mohou byt kromé trvalého bydleni téz garaz, kilna. Dale zde mohou byt
provozovany zivnosti (zdravotni ¢€i veterinarni ordinace, masazni salon, kadefnictvi,
femesina dilna, opravna kol, sklad zbozi, projektové sluzby, malé prodejny, domovni
hospodafrstvi apod.) do velikosti 30 % podlazni plochy RD a max. 100 m?, které nebudou mit
negativni vliv na pohodu bydleni ve vlastnim domé ani vliv na okolni obytnou zastavbu.

-V nezastavéné Casti plochy Br mlze byt zpevnény dvar, vodni bazén a mlze zde byt i zelen
a dalSi vybaveni.

Bp bydleni pfedzahradky a vjezdy
Tyto plochy jsou navrzeny na okraji stavebnich pozemku podél komunikaci a jsou uréeny
pro neoplocené pfedzahradky a vjezdy na pozemky pifed domy. Jsou uréeny pro travnatou,
kefovou a stromovou zelen, podle potfeby i pro parkovaci stani, ale téZ pro domovni pfipojky
inzenyrskych siti a pfipojkové skfiné. To v souvislych pasech o Sifce 5 m pfed kazdym
domem. Mohou zde byt zpevnéna plochy do 30 m2.

Bz bydleni zahrady za domy

- Tyto plochy jsou navrzeny na konci stavebnich pozemku za rodinnymi domy a jsou uréeny
pro travnaté zahrady s vysadbou strom0, které budou schopny vsakovat vodu. Téz
souvisejici vybaveni zahrad (bazének, altan, roznisté, kompostarnu) a malé retenéni nadrze
k zachyceni povrchové vody z dvornich ¢asti budov. To v pasech ploch o Sifce stavebniho
pozemku a délce 10 - 15 m. Pfi€emz plochy Bz k sobé pfiléhajici budou tvofit pruh zahrad
o celkové Sifce 22 - 30 m a délce cca 142 - 152 m. Zahrady Bz budou slouzit k rekreaci
obyvateld domu0 a téz pro péstitelstvi (zahradkarstvi se zahonky a ovocnymi stromy). Na
téchto plochach se mohou vyskytovat domaci zvifata (kralici a slepice, koCky a psi), ale jen
v malém mnozstvi bez negativnich vlivii na okoli.
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Pk1.7 verejné prostranstvi komunikace a vjezdy
Tyto plochy jsou navrzeny mezi stavebnimi pozemky o Sifce 10 m a téz podél zapadniho
okraje plochy Z.3 - ulice Za Budinovyn o Sifce 8 m. Ulice Padélky bude rozSifena na 6 m +
sousedni prostor pro inzenyrskeé sité. Plochy Pk jsou urCeny zejména pro mistni obsluznou
komunikaci a soub&zné inzenyrské sité (uli¢ni Fady a domovni pfipojky) a téz pro pési. Na
severnim okraji Z.3 jsou v plochach Pk podél ulice Padélky navrzena 2 mista pro nadoby na
tfidény odpad. Na jiznim konci ploch Pks.7 jsou navrzena obratiSté osobnich aut.

Pz19 vefejné prostranstvi zelen

- Tyto plochy jsou navrzeny 3 v jizni Casti feSené plochy Z.3 ozn. Pz4.3 a jsou uréeny pro
vefejnou zelen. V téchto plochach mohou byt umisténa parkova vybaveni (détska hfiste,
chodniky, lavi¢ky). Vedle obratistém ulice Za Budinovym je natrzena v ploSe Pz; kioskova
trafostanice a Cerpaci stanice kanalizace. DalS§i menSi plocha Pz4 je vymezena vedle ulice
Za Budinovym a dalSich 5 malych ploch se zeleni Pzs9 je vymezeno podél ulice Padélky
severné vedle stavebnich pozemku. Jedna se o plochy, kde muze byt travnik i stromy. Pro
1. etapu vystavby je vymezena plocha zelené Pz1o na parc. €. 856/42, které bude v dalsi
etapé vystavby pouzita pro rodinné domy a4-e4. Zde Ize doCasné umistit trafostanici i
Cerpaci stanici kanalizace a inzenyrske sité 1. etapy.

Pi verejné prostranstvi izolacni

-  Tato plocha je navrzena v pasu o Sifce 5 m a délce cca 162 m na jiznim okraji feSené plochy
Z.3 aje urCena pro vefejnou zelen a vodni pfikop. Plocha Pi bude izolovat obytnou zastavbu
od souvislych poli i jako ochrana proti vodni a vétrné erozi.

Pw vefejné prostranstvi retencni

- Tato plocha je navrzena na jihozapadnim okraji feSené plochy Z.3 v jejim nejniz§im misté
o velikosti cca 50 x 11 m a je urena pro reten¢ni nadrz k zachyceni a zdrzeni destové vody
a téz destové uliéni kanalizace, ktera do ni bude (spolu s vodnim pfikopem) svedena
a vyusténa. V ploSe Pw muze byt rakosi a mohou zde byt obojzivelnici.

6. URBANISTICKE RESENi A USPORADANI VYSTAVBY NA POZEMCICH

6.1. Urbanistické reSeni a déleni pozemku

Navrh urbanistického feSeni a podrobného déleni pozemku je znazornén na vykrese €. 3.

- VfeSeném uzemi plochy Z.3 je vymezeno celkem 45 stavebnich pozemku pro rodinné domy
o Sifce cca 14 - 19 m a délce (hloubce) cca 35 - 41 m. Stavebni pozemky jsou oznaceny a1-
9 az e1-9 a spolu tvori 5 souvislych pasl ploch ozn. a - e po 9 pozemcich vedle sebe (za
sebou). Pficemz 2 a 2 pasy stavebnich pozemk( k sobé pfiléhaji a 1 pas je navrzen
ve vychodni ¢asti plochy Z.3. Mezi stavebnimi pozemky jsou vymezeny 2 pficné plochy pro
verejna prostranstvi Pks.4 a Pkez 0 Sifce 10 m s mistnimi komunikacemi, které budou mit na
svém jiznim konci rozSifeni pro obratisté aut. Na jihu feSeného Uzemi jsou navrzeny 3 plochy
vefejnych prostranstvi Pz4.3 pro vefejnou zelen, 1 plocha Pi pro izolaéni zeleh a 1 plocha
Pw pro retencni nadrz (na povrchové vody.

- Ztoho pro 1. etapu vystavby je vymezeno 15 stavebnich pozemk( ozn. a1-3 az e1-3 ze
severni strany od ulice Padélky. K témto domdm budou provedeny pfiléhajici ¢asti vefejnych
prostranstvi a komunikace se sitémi tak, ze to umozni budouci plynulé pokracovani vystavby
smérem na jih v nasledujici etapé i etapach. Pro 1. etapu je na parc. €. 856/42 vymezena
doCasna plocha Pz4o vefejné zelené, ktera umozni technickou infrastrukturu pro 1. etapu.

- Rozdélenim pozemkd je v maximalné mozné mife respektovana sou¢asna katastralni mapa
(tedy vlastnické vztahy), jen mistni komunikace jsou navrzeny napfi¢ pozemky. Severni
pozemek v feSené ploSe Z.3 (v ochranném pasmu el. vedeni VN) a téz jizni pozemky
v feSené ploSe Z.3 jsou navrzeny pro nezbytna vefejna prostranstvi - vefejnou zelen a pro
soubéznou technickou infrastrukturu.

Velikost vSech 45 stavebnich pozemku pro bydleni a1-9 az e1-9 je 27 382 m?, tj. 2,7382 ha.
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6.2. Reseni zastavby na pozemcich bydleni a jeji charakter

ZPUSOB USPORADANI ZASTAVBY

Navrzeny zpusob zastavby vytvari v feSené ploSe Z.3 dvé nova verejna prostranstvi, tedy 2
oboustranné zastavéné ulice a 1 stranu zastavba ul. Za Budinovym. Navrzené 2. nové mistni
komunikace nejsou zcela rovné, jak je v Uhercicich obvyklé. Zastavba na ulici za Budinovym
(v zépadni &asti plochy Z.3) muze byt obdobnym zpusobem doplnéna dalSi zastavbou na
protilehlé strané v zastavitelné ploSe Z.2. V kazdém bloku obytné zastavby je v plose Z.3
navrzeno 9 stavebnich pozemku ozn. a1-9 az e1-9 za sebou v 5 blocich.

Domy a stavby budou v celé lokalité ve vzajemném souladu a budou mit venkovsky
charakter zdénych staveb se sedlovymi stfechami a s pfiméfené velkymi stavebnimi otvory.
Sklony stfech nemusi byt zcela stejné, to ani u domu, které budou k sobé pfiléhat, coz
podpofi tradiéni rozmanitost zastavby.

ROZMISTENi ZASTAVBY A TVARY DOMU

Na kazdém stavebném pozemku ozn. a1-9 az e1-9 v jeho stfedni Casti ozn. Br bude umistén
1 fadovy rodinny diim nebo dim, ktery pfiléha jen jednou stranou k sousednimu domu
a pozemku. Nejsou vylou€eny ani samostatné domy. Pokud nebude zastavba zcela fadova,
bude dodrzen odstup od sousedniho pozemku ¢&i stavby 2,5 m, coz umozni pfijezd na dvur
a na zahradu i pro malou dodavku. U fadové zastavby bude mozny klasicky zastfeSeny
prujezd, jako souc¢ast domu, kde nad prijezdem mohou byt mistnosti v podkrovi.

Na vykresech urbanistického feSeni €. 3 a €. 3.1 jsou znazornéna pfedpokladana umisténi
a tvary rodinnych domd a jejich zastfeSeni. Tato umisténi nejsou zavazna, ale jen
doporu¢enda. Je navrzena prevazné fadova zastavba umisténa uliénimi fasadami na
stavebni Care, ktera je vzdalena 5 m od komunikace.

Jelikoz komunikace nejsou navrzeny zcela rovné, tak bude zastavba kopirovat ulici, nebo
bude tzv. uskakovat u Sikmych pozemkd, jak je v Uhercicich téz obvyklé.

Podle pozadavku platného UP a zadani studie US.1, je zastavba navrzena v tradiéni
struktufe. Tzn. hlavni stavby rodinnych domd podél komunikace a vedlejsi stavby kolmo
k nim do dvora, v§e v ramci ¢asti ploch Br. Timto vznikne uzavieny dvir o velikosti cca 5-6
x 8-10 m (podle Sirky stavebnich pozemku), ktery vytvori zcela soukromé atrium obestavéné
budovami ze 3 stran a oteviené jen do vlastni zahrady za domem. Do dvora budou zejména
smeérovany obytné mistnosti domU. Bude zde rodinné soukromi, muze zde byt i bazén. Toto
je sice ftradi¢ni archetyp venkovského statku, ale na soucCasné technické urovni.
S podobnymi domy se Ize setkat v Rakousku a ve Svycarsku (u nas nyni prevlada vystavba
samostatnych tzv ,bungalov(®, které v Uher¢icich nenavazuji na stavebni tradici).

Boéni mensi budova ve dvore cca 4-5 x 6-8 m mlze obsahovat kalnu, dilnu, garaz, néjakou
Zivnost, domovni hospodarstvi nebo jen kryty pfistfeSek s posezenim. Tato ¢ast je vhodna
téz k podsklepeni pro chladny sklad brambor, ovoce, zeleniny a napojl (napfr.).

Pfed domy je navrzen 5 m Siroky pas pfedzahradek v plochach ozn. Bp, které budou
obsahovat vjezdy na pozemky a do domud a nebudou zastavény ani pristfesky ¢i pergolami.
Za domy jsou navrzeny plochy ozn. Bz pro soukromé zahrady, které poskytnou obyvatelim
domu relaxaci (vodni nadrz, altan, roznisté) domaci rekreaci a moznost zemédélského
péstitelstvi, tedy zahonky a travnik s ovocnymi stromy.

Poznamka:

Vzorovy radovy dium, ktery splriuje poZadavky studie US.1 je navrzen na vykrese €. 5 Venkovsky
radovy dum ,statek H.1-UHE*". Nejedna se o katalogovy typ, ale o originalni navrh, ktery je
soucasti této uzemni studie. Projekt zatim nebyl vypracovan. Na tento navrh se vztahuji autorska
prava podle soucasnych predpisd.

OCHRANA CHARAKTERU ZASTAVBY A KRAJINY

Z davodu ochrany charakteru zastavby nebudou v lokalité pouzity celosklenéné ani
celokovové fasady ani zcela ploché stfechy.

Nebudou zde umistovany roubenky, celodievéné sruby, objekty majici charakter
prumyslového vyrobku plniciho funkci stavby pro bydleni, nebudou zde umistovany
kontejnerové skladané typy domku, maringotky (byt pospojované a zakryté) apod.
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Soucasti pfedzahradek v plochach ozn. Bp podél komunikaci mohou byt kefe i stromoradi,
ktera se zapoji do systému sidelni zelené.

Smérem na jih do poli jsou navrzeny plochy vefejné zelené ozn. Pz, Pi a Pw (pro retencni
nadrz). Tim bude lokalita (spolu s krajni souvislou plochou Bz zahrad na vychodnim okraji
Z.3) ,obalena“ do zelené pro zachovani charakteru Uhercic, kde jsou za domy vzdy zahrady.
To téZ pro ochranu obytné zastavby pfed vétrnou a vodni erozi.

Res$eni pozemkil vefejnych prostranstvi

Mezi bloky stavebnich pozemku b1-9 az e1-9 jsou navrzena 2 vefejna prostranstvi ozn. Pkas.
4a Pke.7 0 Sifce 10 m pro 2 nové mistni komunikace, pro viezdy na pozemky a pro soubézné
inzenyrské sité (ulicni fady i pfipojky ke stavbam).

Rovnéz tak jsou vymezena vefejna prostranstvi Pky a Pzs.9 podél severniho okraje - ulice
Padélky o Sifce spolu 11 m, protoZe je zde venkovni elektrické vedeni 22 kV, pod kterym
nemohou byt stavby. Téz je vymezeno prostranstvi Pks,s a Pz4 podél zapadniho okraje - ulice
Za Budinovym o Sifce 8 m (na severu vice m). Tato 2 prostranstvi jsou jiz mimo FfeSenou
plochu Z.3, ale jsou pro fungovani feené lokality nezbytné. V Plose Pkzs je v UP navrzena
komunikace, ktera je proto navrzena i v uzemni studii (rozsSifeni a prodlouzenti).

Na jihu feSeného uzemi jsou navrzeny 3 plochy vefejnych prostranstvi ozn. Pz423 pro
vefejnou zelen o rozmérech cca 11 x 34, 12 x 69 a 11-5 x 50 m. Zde mohou byt vysazeny
travniky a stromy v parkové upraveé v&. vybaveni (détské hfiste, laviCky apod.).

podél jizniho okraje Uzemi je navrzena 1 plocha pro izolani zelefi ozn. Pi o Sifce 5 a délce
cca 162 m s vysadbou a s vodnim pfikopem vedoucim do retenéni nadrze.

nadrz ozn Pw o velikosti cca 11 x 50 m pro zachyceni deStovych vod (viz vyse).

Pro 1. etapu vystavby je navrzena plocha Pz4o pro vefejnou zelen, inzenyrské sité, doasné
umisténi Cerpaci stanice a trafostanice na jejim zapadnim konci. Tato plocha bude v dalSi
etapé vyuzita pro rodinné domy a4 - e4 .

Velkost 7 pozemku vef. prostranstvi pro komunikace a vjezdy Pki.7 je 6 672 m?, tj. 0,6672 ha.
Velkost 9 pozemkl vefejnych prostranstvi pro zeler Pzi.q je 2 397 m?, tj. 0,2397 ha

Velikost pozemku vefejného prostranstvi izolaéni Pi je 808 m?, tj. 0,0808 ha

Velikost pozemku vefejného prostranstvi retenéni Pw je 580 m?, tj. 0,0580 ha

6.4.

Zasady prostorového usporadani staveb na pozemcich

UMISTOVANI STAVEB NA POZEMCICH

Na kazdém stavebnim pozemku ozn. a1-9 az e1-9 bude umistén max. 1 rodinny ddm, ktery
bude bud fadovy nebo bude pfistavén krodinnému domu na sousednim stavebnim
pozemku. Nejsou vylou€eny ani samostatné domy s pfedepsanymi odstupy.

V Castech pozemkl ozn. Br smérem do ulice budou umistény hlavni stavby domu, smérem
do dvora budou umistény téz vedlejSi stavby (kfidla budov) souvisejici s bydlenim ¢i
s neruSicim podnikanim a nadvofi (dvorek, atrium), popf. bazén.

Casti pozemkii ozn. Bp pro predzahradky a vjezdy nebudou zastavény ani oploceny, ale
mohou obsahovat pfipojkové skfifiky, travnik, a kefe i stromoradi. Zpevnéno muze byt jen
30 m3 pfedzahradky.

Hlavni stavby rodinnych domu v plochach Br, které nebudou k sobé pfiléhat, budou vzdaleny
od sousedniho stavebniho pozemku min. 2,5 pro umoznéni vjezdu na dvlr a na zahradu
i ro dodavku. Dvorni ¢asti domu mohou pfimo pfiléhat k sousednimu stavebnimu pozemku
a vzadu az k vlastni zahradé - k ploSe Bz.

Pfipadné stavby v plochach zahrad Bz mohou pfiléhat k sousedni zahradé jen se souhlasem
souseda (jinak s odstupem 2 m).

STAVEBNI CARA

Stavebni ¢ara je vyznacCena ve vzdalenosti 5 m od vefejného prostranstvi s komunikaci.
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Hlavni stavby rodinnych dom( budou smérem ke komunikaci pfiléhat svou fasadou ke
stavebni ¢are tam, kde jsou hranice pozemku UpIné nebo pfiblizné kolmé na komunikaci
(tady budou domy cca zarovnany se stavebni ¢arou).

V pfipadé Sikmych pozemkl (vzhledem ke komunikaci) se hlavni stavby budou min. v 1
bodé dotykat svou hlavni fasadou stavebni ¢ary smérem ke komunikaci (tady mohou domy
navzajem tzv. uskakovat).

Stavebni ¢ara nebude prekro€ena ani doplfikovymi stavbami, pergolami ¢i pFistfesky.

VYSKOVA HLADINA BUDOV

Vyskova hladina rodinnych domu v plochach ozn. Br bude smérem do ulice 1 nadzemni
podlazi + vestavba obytnych i jinych mistnosti do podkrovi, smérem do dvork(i mohou byt
budovy 2 podlazni. Pfi vestavbach do podkrovi Ize mit smérem od ulice svislé podezdivky
max. do 1,5 od podlah 2. podlazi, pak jiz Sikmé stfechy s Sikmymi stfeSnimi okny nebo svislé
arkyfe. Do dvoru Ize mit plnohodnotné 2. podlazi, ale vzdy s navazujici sklonitou stfechou
na zastfeSeni a krovy ulicni hlavni ¢asti domu.

Urovern pfizemi (tedy 1. nadzemniho podlazi) rodinnych domii nebude vy3$i, nez 30 cm nad
prumérnym terénem pfiléhajici mistni komunikace.

Nebude prekroCena vySka hiebene stfech hlavnich budov max. 10,0 m nad primérnym
terénem pfed domem u mistni komunikace.

Uroven stfe$nich okap(i smé&rem do ulice by méla byt v rozmezi 3,5 - 4,5 m nad terénem
u pfistupové mistni komunikace.

Komunikace jsou smérem k jihu v mirném spadu, proto i urovné hfebena stfech a okapu
rodinnych domut mohou vySkové odskakovat podle terénu.

Pfipadné stavby umistované v plochach ozn. Pk, Pz, Pi, Pw nebudou vy3si nez 6 m nad
terénem. To s vyjimkou sloupl vefejného osvétleni apod.

Hlavni budovy v plochach ozn. Br i vedlejSi budovy do dvora mohou byt podsklepeny.

V pfipadnych podzemnich podlazich nebudou umistovany hluboké nepfehledné vjezdy
a vyjezdy pro auta.

Garaze budou umistovany v domech cca na urovni pfiléhajici ulice, pficemz Ize
k zaparkovani 2 aut pouzit prijezdy do dvora (viz plidorys domu na vykrese €. 5).

ZASTRESENI BUDOV

Zastieni hlavni budovy rodinného domu bude provedeno sedlovou stfechou s klasickym
krovem ve sklonu min. 30° (58 %) a max. 42° (90 %).

Hfebeny stfech budou ve sméru podél stavebni ary (ulice) nebo ve sméru kolmém na déleni
stavebnich pozemkud. U koncovych doml s mezerou mezi stavbami Ize pouzit ¢asteCnou
stfeSni valbu (polovalbu).

Dvorni ¢asti domd mohou mit pultovou stfechu o mirnéjSim sklonu ale tak, aby voda ze
stfech stékala vzdy jen na vlastni pozemek a aby stfechy na sebe cca navazovaly.

Na stfechach hlavnich budov mohou byt stfeSni okna ve sklonu stfechy nebo svislé arkyfe
do Sifky 180 cm a vySky 180 cm. Arkyfe mohou byt pfimo nad fasadou domu, ale budou
oddéleny stfiSkou s okapem (viz vykres €. 5).

Na stfechach budov mohou byt umistény fotovoltaické Ci solarni panely jen ve skonu stfechy,
to zejména na stfechach smérem do dvora. Na stfechach smérem do ulice tyto panely
neprekroci 50% plochy uli¢ni ¢asti stfechy. Do dvora toto neni omezeno.

ZASTAVITELNOST POZEMKU

Zastavitelnost pozemku ozn. Bp pro predzahradky bude minimalni, jen vjezdy, pfipojkové
skrinky, zelen vé. stromd, ev. zpevnéné plochy do 30 m? a technicka infrastruktura.
Celkova zastavitelnost kazdého stavebniho pozemku ozn. a1--9 az e1-9 (tedy ploch Bp, Br
i Bz spolu) nesmi v souladu s uzemnim planem pfesahnout 60 % jejich ploch. Pfi¢emz
plochy pfedzahradek nebudou zastavovany.

Zbyvajicich 40% pozemkl bude zatravnénych a budou schopny vsakovat povrchovou vodu.
V plochach Bz zahrad budou zfizovany malé nadrze na zadrzeni povrchové vody. Tato voda
bude pouzivana zejména k zalivce zahrad.

pozemky ozn. Bp, Bz, Pk, Pz, Pi, Pw nebudou primarné zastavovany nadzemnimi objekty
(budovami). V plochach ozn. Pk budou umistény podzemni i nadzemni stavby inZenyrskych
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siti, pfipojkové skfifiky (nebudou-li v plochach Bp), pozarni hydranty, Sachty, Cerpaci stanice
kanalizace, stozary vefejného osvétleni apod. infrastruktura.

V ploSe ozn. Pw bude vyhlouben suchy poldr jako nadrz pro desdtovou vodu z vefejnych
prostranstvi celé lokality a z uli¢nich ¢asti stfech rodinnych domu.

V plo$e Pzz na konci ul. Za Budinovym bude trafostanice a Cerpaci stanice kanalizace.

V 1. etapé vystavby bude trafostanice a Cerpaci stanice umisténa na konci pozemku 856/42
u ulice Za Budinovym (Pz10). Pro dalSi etapu vystavby budou tyto pfemistény na konec ulice.
Vyméry jednotlivych stavebnich pozemk( v m? pro kontrolu zastavitelnosti jsou uvedeny
v tabulce ¢lanku &. 2 a jejich soudty pod tabulkou a str. 10..

OPLOCENi POZEMKU

Pfedzahradky v plochach Bp nebudou oplocovany.

Mezi domy mohou byt smérem do ulice pIné ploty, nebo brany &i vjezdy s vraty na urovni
fasady domu, u Sikmych parcel (kde domy uskakuji) tedy az za stavebni €arou.

Plochy Br mohou byt smérem k sousednimu stavebnimu pozemku obestavény budovami
nebo plnym oplocenim do vySky 2 m, aby bylo zachovano soukromi.

Z plochy Br do vlastni zahrady Bz neni oploceni pfedepsano ani uréeno (resp. mize byt do
2 m vysky, ale nemusi zde byt Zadné).

Plochy zahrad Bz budou mezi sebou navzajem oploceny pruhlednym draténym pletivem do
2 m vySky, aby celkova plocha navzajem sousedicich zahrad budila dojem souvislosti.
Plochy vefejnych prostranstvi Pk, Pz, Pi, Pw nebudou oplocovany.

TECHNICKE POZADAVKY NA STAVBY A NA PLOCHY

Stavby dom0 budou splhovat pozadavky vyhlasky c. 146/2021 Sb., a dalSich pfedpisq,
zejména CSN na vétrani, vytapéni, hygienicka zafizeni, schodité, bazény, sauny aj.
Stavby domu budou splfovat pozadavky na zatepleni domu podle platné legislativy v dobé
vystavby (energetickou tfidu) a budou umoziovat vyuziti obnovitelnych zdroju energie.
Retencni nadrz na pozemku ozn. Pw bude splfiovat technické pozadavky platnych pfedpisu
na vodni dilo, tykajici se konstrukce, stability, vy$ky hraze apod.

Stavby mistnich komunikaci a rozvodu technické infrastruktury budou provedeny podle
pFislugnych predpist a norem CSN (viz nize).

7. Reseni dopravni infrastruktury

Navrh dopravni infrastruktury je znazornén na vykresech ¢. 4 a €. 4.1.
RESENi MiSTNICH KOMUNIKACI

Mezi bloky stavebnich pozemkl ozn. b1-9 a ¢1-9 a téz mezi pozemky d1-9 a e1-9 jsou
navrzena 2 verejna prostranstvi o Sifce 10 m ozn. Pk pro mistni komunikace, pro vjezdy na
pozemky, podélna stani a pro inzenyrské sité. Pro prvni etapu je navrzen usek komunikaci
0 délce 46-47 m ozn. Pks4 a pro dalsi etapy jejich prodlouzeni ozn. Pke.7.

V 1. etapé je vymezeno vefejné prostranstvi Pkqs podél severniho okraje lokality - ulice
Padélky s rozsSifenou mistni komunikaci o Sifce cca 6-8 m a rovnéz usek ozn. Pkz podél
zapadniho okraje - ulice Za Budinovym o Sifce cca 8 m. Ulice Za Budinovym bude
prodlouzena v dalSi etapé vystavby jako vef. prostranstvi a komunikace ozn. Pks.

Vefejna prostranstvi podél severniho a zapadniho okraje lokality jsou jiz mimo feSenou
plochu Z.3, ale jsou nezbytna, protoze obsahuiji pfistupovou mistni komunikaci do celého
Uuzemi a soubézné inzenyrské sité. V pfipadé ulice Padélky se jedna o rozSifeni jiz stavajici
asfaltové ucelové komunikace ze 3,5 m na Sifku 6 m. V pfipadé ulice Za Budinovym se jedna
o rozSifeni a prodlouzeni stavajici Casti asfaltové komunikace.

Mistni komunikace budou realizovany vtéchto Castech ploch Pk jako obousmérné
v parametrech podle CSN 73 6110 ,Projektovani mistnich komunikaci“. Komunikace podél
stavebnich pozemkd ve sméru na jih (v€. ul. Za Budinovym) jsou navrzeny jako slepé
s obratisti aut na jejich konci. VSechny tyto komunikace budou 6 m Siroké.

Na ulici Padélky je stavajici sloup venkovniho elektrického vedeni 22 kV, ktery bude tfeba
objizdét. Sloup bude mit uzky ostrivek o délce cca 10 m. Bude se jednat o kratkou
jednosmérnou ¢ast komunikace Pk s rozdélenymi pruhy (jen zde). Sloup VN ziejmé nebude
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posunut, mimo komunikaci, protoze pak by se posunulo i jeho nezastavitelné ochranné
pasmo (7 m od krajnich vodi¢l na obé strany) do soukromych pozemka.

- Obé nové mistni komunikace uvnitf plochy Z.3 budou s velkou pravdépodobnosti
realizovany s povrchem jako rozebiratelna betonova zamkova dlazba, ktera bude muze byt
provedena v celém pasu téchto 2 ploch Pk, tedy o Sifce 10 m mezi stavebnimi pozemky
v obytné z6né (tedy mezi protéjSimi plochami Bp pfedzahradek).

- Bude se jednat o komunikace v kategorii D1 v obytné z6né, kde nemusi byt zbudovany
chodniky pro pési. V severni Casti (jesté pred vjezdy do obytné zény) budou zfizeny vySkové
zpomalovaci retardéry, u kterych bude zna¢ka omezuijici rychlost.

ODSTAVNA STANi A GARAZE

- Kazdy dim muaze mit az cca 240-300 m2 podlahové plochy ve 2 podlazich, a podle pfilohy
€. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb., by méla byt na pozemku kazdého domu zfizena 2 parkovaci
stani (1 stani na 120 m podlazni plochy). Toto je mozné splnit i zaparkovanim 2 aut
v prjezdu do dvora v hlavni budové rodinného domu.

-V pfipadé nemoznosti jiného feSeni je mozné zfidit parkovaci stani na pfedzahradkach Bp,
ale jen do velikosti 30 m2.

- Na kazdém stavebnim pozemku v ¢asti ozn. Br bude zfizena garaz pro osobni auto, nebo
bude jako garaz slouzit prijezd do dvora (viz vyse).

8. Reseni technické infrastruktury - inzenyrské sité

Navrh technické infrastruktury je znazornén na vykresech &. 4 a €. 4.1.

USPORADANI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

-V plochach vefejnych prostranstvi ozn. Pk tam, kde bude oboustranna zastavba, nejbliz
k pfedzahradkam Bp bude po obou stranach ulice polozen elektricky kabel 230/400
V avsoubéhu s nim budou i sdélovaci kabely (TV, TF, internet) a rozvod vefejného
osvétleni.

-V plose Pk (jesté mimo vlastni komunikaci) bude umistén na 1 strané plynovod a na druhé
strané vedle komunikace bude umistén pitny vodovod, to vzdy 1 spole¢né vedeni pro obé
strany zastavby.

- Uprostfed komunikaci budou polozeny obé kanalizace, tedy deStova kanalizace a splaskova
kanalizace. Na ulici Za Budinovym téz vytlaéna splaskova kanalizace na COV.

- Pro 1. etapu vystavby bude provedeno zaokruhovani vodovodu a splaskova kanalizace
v doCasné ploSe Pz4o na parc. €. 856/42.

- Prostorové uspofadani ulicnich vedeni infrastruktury bude realizovano podle platnych
predpisti, zejména normy CSN 73 6005 ,Prostorové uspofadani vedeni technického
vybaveni.“ v dalSich Fizenich.

- S ohledem na pouzité méfitko 1 : 1 000 nejsou znazornény domovni pfipojky a slaboproudé
rozvody. Trasovani navrzenych rozvodu technické infrastruktury v Uzemni studii neni
zavazné. Reseni a napojeni technické infrastruktury maze byt (a bude) upfesnéno v dalich
stupnich pfipravy lokality v soucinnosti se spravci technické infrastruktury.

- Pokud dojde k obytné vystavné v sousedni zastavitelné plose Z.2 na ulici Za Budinovym,
mohou byt v této komunikaci nebo podél ni doplnény dalSi sité (elektrické rozvody NN
a slaboproudé kabely).

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Prelozka:

Cast stavajiciho venkovniho elektrického vedeni 22 kV vedouciho pres plochu Z.3 (pies stavebni
pozemky a2-3 a b1-2) je navrZzena ke zruSeni a k pfelozeni. To do zemniho kabelu 22 kV
v plochach ozn. Pk a Pz okolo zastavby podél komunikaci, pfi€¢emz oba sloupy VN zlstavaji
zachovany. Pokud nebude tato ¢ast vedeni VN pieloZzena, nebudou realizovany domy na
pozemcich a3 a b1. Jelikoz sloup stoji v ulici Padélky, je navrzeno jeho objizdéni z obou stran
(viz vyse). Prelozka VN je soucasti 1. etapy vystavby.
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Zasobovaci kabely 230/400 kV (NN):

v v

u budouciho obratidté aut na konci ulice Za Budinovym. Nova trafostanice bude napojena na
stavajici vedeni VN 22 kV u sloupu pfi ulici Za Budinovym. Z nové trafostanice budou provedeny
kabelové rozvody NN k budouci zastavbé ze severni strany, tedy z ulice Padélky. To tak, ze
kabely budou poloZeny nejbliz k plocham pfedzahradek Bp, kde mohou byt pfipojkové skfinky
k jednotlivym 45 domum. Kabely budou podél obou stranach ulic tam, kde se planuje obytna
zastavba. Zfejmé bude vhodné ¢asem téz posilit stavajici NN rozvody v obci z nové trafostanice
(stavajici rozvody NN jsou v lokalité Lapacov zatim na sloupech).

V 1. etapé bude nova trafostanice umisténa na hrané pozemku €. 856/42 a bude ziejmé
kioskova, aby ji bylo mozno pfremistit pro pokradovani zastavby do definitivni polohy. Rozvody
elektrické energie budou v 1. etapé (pro 15 RD) koncit pfed domy a3 az e3.

Predpokladana potfeba pfikonu elektrické energie (pfi vytapéni plynem):

- bytovy odbér: cca 0,85 kW/byt,

- nebytovy odbér: cca 0,35 kW/dim,

- potifebny pfikon el. energie: 50 bytt x (0,85 + 0,35) = 60 kW.

SLABOPROUDE A SDELOVACI ROZVODY

Sdé&lovaci kabely nejsou v UP Uhergice Fe$eny samostatné, a téZ v Gzemni studii maji spoleénou
znacku s rozvody 230/400 kV. Sdélovaci kabely tedy budou polozeny rovnéz podél okraje
predzahradek mimo komunikaci a budou mit pfed domy pfipojkové skfifiky. Rozvody pro TV
signal, telefon a internet budou polozeny po obou stranach komunikaci s pfiléhajici zastavbou
a budou napojeny na stavajici slaboproudé rozvody v obci. Slaboproudé rozvody budou v 1.
etapé koncit pfed domy a3 az e3.

ZASOBOVANI ZEMNIM PLYNEM

Rozvody zemniho stfedotlakého plynu jsou navrzeny na jedné strané ulice. ProtéjSi domy budou

napojeny na plynovod domovnimi pfipojkami pfes ulici. Plynovody ze vSech 3 komunikaci budou

navzajem propojeny podél ulice Padélky a budou napojeny na stavajici rozvody STL plynu na

dvou koncich ulice LapaCov. Rozvody plynu budou provedeny v tlakovém PVC potrubi. Na

fasadach domd nebo na okraji pfedzahradek budou umistény regulaéni skfifnky STL/NTL pro

nizkotlaké domovni rozvody plynu v domech. Rozvody zemniho plynu budou v 1. etapé (pro 15

RD) kon¢it pfed domy a3 az e3.

Pfedpoklddana ro€ni potfeba zemniho plynu pro vytapéni:

- predpokladana roc¢ni potfeba na 1 Fadovy rodinny dum 25 MWh/rok, coz je pfiblizné 2 375
m3 spotfebovaného zemniho plynu (zalezi na zplsobu vytapéni a zatepleni doma),

- predpokladana rocni potfeba pro 50 rodinnych dom( 1 250 MWh/rok.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Rozvody pitného vodovodu jsou navrzeny na jedné strané ulice (na opacné, nez plynovod).
Protéjsi domy budou napojeny na vodovod domovnimi pfipojkami pres ulici. Vodovody ze vSech
3 komunikaci budou navzajem propojeny podél ulice Padélky a rovnéz budou propojeny
(zaokruhovany) podél jizniho okraje feSené plochy. Pitny vodovod bude napojen na stavajici
vodovod na dvou koncich ulice Lapacov.

Rozvody vody budou provedeny v tlakovém PVC potrubi. Na rozvodech vodovodu budou
umistény hydranty pro haseni pozart podle pozadavkd soudasnych CSN, zvlastnich piedpist a
zachranného sboru. Vzhledem k tomu, Ze vefejny vodovod je napojen na skupinovy pitny
vodovod HustopeCe s fidicim vodojemem v UhercCicich s vodnimi zdroji v sousednich
Vranovicich a Pfisnoticich, je jeho kapacita pitné vody pro planovanou vystavbu v plode Z.3
dostate¢na. Toto bude vSak pfedmétem posouzeni spravcem vodovodu v dalSich fizenich.
Rozvody pitné vody budou v 1. etapé (pro 15 RD) zaokruhovany na pozemku vefejné zelené
Pkio na parc. €. 856/42. Po zruSeni plochy Pk1o, budou uli¢ni fady vodovodu prodlouzeny smérem
na jich, kde budou zaokruhovany nové v plochach Pz2.3 vefejné zelené.

Pfedpoklddana denni a vtefinova potfeba pitné vody:

- specificka potieba: 120 l/obyvatele a den (tj. 0,12 m?3),

- koeficient denni nerovhomérnosti: 1,5,

- pocet trvalych obyvatel: 200,
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- denni potieba Qp: cca 200 x 0,12 = 24 m3/den = 0,277 |/sec.,
- max. denni potfeba Qm: 24 x 1,5 = 36 m3/den = cca 0,416 I/sec.

ODVEDENI| SPLASKOVE KANALIZACE

Nejnizsi misto v feSené plose Z.3 je na jeho jihozapadnim okraji u navrzeného obrati$té na konci
ulice Za Budinovym. Proto je zde svedena veskera splaskova kanalizace ze vSech staveb
bydleni v lokalité. Uliéni fady jsou navrzeny cca uprostied v8ech 3 mistnich komunikaci
s navrhovanou zastavbou. Tyto fady budou v jizni ¢asti uzemi propojeny a jsou zaustény do
gerpaci stanice kanalizace ozn. CS. Z &erpaci stanice bude provedeno tlakové potrubi, které
vytlaci splasky do nejblizSi stavajici kanalizaCni Sachty, ktera umozni pfesun splaskové vody
pFes stavajici splaskovou kanalizaci v obci az do &isticky odpadnich vod (COV) u Feky. Obec
pfipravuje rozsifena COV tak, aby mohla unést vy$s$i zatéZ na zpracovani odpadnich vod vé.
kalového hospodarstvi. Toto bude téz pfedmétem posouzeni spravcem kanalizace v dalSich
fizenich, kterym je obec Uhercice.

Splaskova kanalizace bude v 1. etapé (tj. pro 15 RD) svedena na pozemku zelené Pk1o na parc.
856/42 do Cerpaci stanice. Odtud bude pFeCerpana do blizké stavajici Sachty na ulici Za
Budinovym. Po zruSeni plochy Pkio a jejim zastavéni budou ulicni fady splaskové kanalizace
prodlouzeny smérem na jih, kde budou gravitatné svedeny pfes plochy Pz2.3 vefejné zelené do
Cerpaci stanice, ktera zde bude pfemisténa do definitivni polohy.

Pfedpokladany natok splaskovych odpadnich vod do kanalizace na COV:

- tento bude odpovidat potfebé pitné vody (viz vyse), tj cca 24 m3/den (0,3-0,4 I/sec.).

ODVODNENI UZEMi

- Povrchova voda ze stfech vSech domG smérem do ulice bude svedena do uli¢ni destové
kanalizace, kterou bude odvedena prostfedkem komunikace do retenéni nadrze navrzené
v ploSe Pw na jiznim okraji feSeného Uzemi. Rovnéz tak bude odvedena povrchova voda
z uliénich vefejnych prostranstvi Pki.7 a z jejich mistnich komunikaci.

- Povrchova voda se stfech domi smérem od ulice, tedy do dvort v&. vedlejSich staveb
a z nadvofich bude spadovana a svedena vzdy na pozemek Rz vlastni zahrady, kde bude
pro tento ucel zfizena mala domovni reten¢ni nadrz (k zalivce zahrad).

- Plochy pfedzahradek ozn. Bp a zahrad za domy ozn. Bz budou vétdinou zatravnéné a budou
uzplUsobeny ke vsakovani (tzn. k likvidaci) a k zadrzeni deStové povrchové vody.

- Uliéni fady destové kanalizace jsou navrzeny ve stfedu vSech tfi navrhovanych komunikaci
smérem k jihu podle spadu terénu. To cca v soubéhu se spladkovou gravitani kanalizaci.
Na jiznim okraji lokality budou destové stoky spojeny a vyustény do retencni nadrze. Tato

- Na pozemcich vefejnych prostranstvi ozn. Pi bude vysazena vefejna zelen s izolaéni funkci
a s vodnim pfikopem zausténym do nadrze Pw. Pfikop a tato nadrz budou slouzit téZ pro
zachyceni a zadrzeni extravilanovych destovych vod z velkoplosné obdélavanych poli jizné
od lokality Z.3.

- Destova kanalizace bude v 1. etapé (pro 15 RD) svedena potrubim uprostfed komunikaci a
bude doCasné zausténa na pozemek zelené Pkio na parc. ¢. 856/42. Po zruSeni a zastavéni
plochy Pk4o, budou uli¢ni fady destové kanalizace prodlouzeny smérem na jich, kde budou
gravitaéné svedeny pfes plochy Pz23 zelené do nadrze na pozemku Pw.

Predpokladana bilance odvodnéni ploch do destové kanalizace:

- plochy odvodnénych vefejnych prostranstvi Pkq.7: 0,6627 ha,

- ¢asti uliénich stfech domu v plochach Br pro v§ech 45 RD: cca 0,3600 ha.

9. Limity vyuziti Uzemi a reSeni pozadavku zvlastnich pravnich predpist

LIMITY V UZEMi

- Severozapadnim cipem feSeného Uzemi plochy Z.3 prochazi €ast stavajiciho venkovniho
elektrického vedeni 22 kV. Toto vede pres stavebni pozemky a2-3 a b1-2. Ve studii US.1 je
navrzen Castecné zruSeni venkovniho vedeni a jeho prelozeni do zemniho kabelu 22 kV
v plochach ozn. Pk a Pz okolo budouci zastavby, pfi¢emz oba sloupy VN mohou zlstat
zachovany. Pokud nebude tato ¢ast vedeni VN pfelozena, nebudou realizovany domy na
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pozemcich a3 a b1 a na 4 pozemcich a2-3, b1-2 bude stanoveno vécné bfemeno
prochazeciho vedeni 22 kV. Jelikoz stavajici sloup VN stoji v ulici Padélky, je ve studii
navrzeno dopravni feSeni, které sloup objizdi z obou stran.

- Ochranné pasmo ponechaného venkovniho vedeni elektrické energie 22 kV (7 m od okraje
krajnich vodi€u na obé strany) zlistane nezastavéno a bude v Uzemi respektovano.

- Skoro celé uzemi feSené plochy Z.3 je uméle odvodnéno. Jsou zde provedeny zemédélské
meliorace - umélé odvodnéni. V feSené plose Z.3 budou tato odvodnéni zruSena, ale
v okolnim Uzemi mohou byt meliorace zachovany.

RESENi POZADAVKU ZVLASTNICH PREDPISU

Odpadové hospodarstvi

- Vedle komunikace ul. Padélky (pod vedenim 22 kV) studie navrhuje 2 zpevnéné plochy, kde
bude mozno zfidit mista s nadobami pro tfidény odpad.

- Domovni komunalni odpad je pravidelné svazen obci Uher€ice a je odvazen a likvidovan
specializovanou firmou mimo Uzemi obce.

Protipozarni ochrana

- Na rozvodech navrZzeného pitného vodovodu budou umistény hydranty v pfedepsanych
vzdalenostech pro haseni pozard podle pozadavki souasnych CSN, dalSich zvlastnich
predpist a podle pozadavkl mistné prislusného zachranného sboru.

Ochrana verejného zdravi

- Obytné mistnosti rodinnych dom( budou orientovany spiSe smérem do dvora (do atria).
VS8echny 3 obsluzné mistni komunikace s navrZzenou obytnou zastavbou jsou
navrzeny v kategorii D1 v obytné zéné. V jejich severni ¢asti (jesté pred vjezdy do obytné
zény) bude zfizeny vySkové zpomalovaci retardéry, u kterych bude dopravni znacka
omezujici rychlost. Komunikace jsou navrzeny jako slepé s obratisti na jejich jiznich koncich,
a proto je vylou€ena tranzitni (hluéna) doprava pfed domy.

10. Postup zpracovani a projednani studie

10.1 Jiz v roce 2023 zpracoval zhotovitel Gzemni studie 3 varianty fe$eni zastavby v zastavitelné

plose Z.3 (3,47 ha) v méfitku 1 : 2 000, se kterymi byla obec seznamena:

A/ Varianta A pro 28 rodinnych domU o velikosti stavebnich pozemkt cca 1 100 m2 s jednou
vnitini komunikaci v ploSe Z.3.

B/ Varianta B pro 45 rodinnych doml o velikosti stavebnich pozemki cca 700 m2 se
dvéma vnitfnimi komunikacemi v plose Z.3.

C/ Varianta C pro 49 rodinnych domu o velikosti stavebnich pozemk(i cca 600 m2/ se 3 vnitfnimi
komunikacemi v plose Z.3, ale s opacnym ¢lenénim pozemkd.

10.2 Dne 12.3.2025 se konalo jednani zhotovitele s objednatelem na obecnim ufadé
v Uherc¢icich, kde bylo dohodnuto jakym zplsobem bude plocha feSena stim, Ze jako
nevhodnéjsi byla shledana varianta B. Rada obce na svém zasedani dne 23.4.2025 posoudila
opét tyto varianty, kde vybrala a schvalila variantu B jako nejvhodné;jsi k dopracovani v uzemni
studii US.1, a to usnesenim ¢. 10/2025.

10.3 Dne 10.4.2025 se konalo na Méstském urfadé v Hustopecich projednani v rozpracovanosti
studie nad konceptem vykresu €. 3 a 4 pred jejich digitalnim zpracovanim. Pfipominky obce
i pofizovatele byly poté zapracovany do digitalizované podoby hlavnich vykresa €. 3 a 4, které
obsahuiji urbanistické feSeni a koncepci vefejné infrastruktury.

10.4 Dne 16.4.2025 pfedal zhotovitel koncept uzemni studie obci i pofizovateli k posouzeni
a k pfipominkam. To ve vytisknutém i v digitalizovaném provedeni v€etné dat na nosici CD. Pan
starosta obce obeslal s timto konceptem spravce verejné technické infrastruktury a inzenyrskych
siti s vyzvou, K jejich vyjadfeni a pfipominkam.

10.5 Potizovatel M&U Hustopede (ve spolupraci s uréenym zastupcem obce) vydal ke konceptu
studie dne 12.5.2025 vyjadfeni, ve kterém:
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1. Pozaduje navrhnout etapizaci vystavby s 1. etapou na pozemcich parc. €. 856/37-42 v¢.
feSeni dopravni a technické infrastruktury. To s tim, Zze dalSi etapa prob&hne na zbyvajicich
parcelach.

2. Pozaduje upravit oznaceni ploch podle standardu obsazenému ve vyhlasce €. 157/2024.

3. Pozaduje upravit textovou €ast konceptu podle pfipominek vlozenych do pfilozeného
souboru (konceptu textu).

4. Pozaduje dofesit pozemky vefejnych prostranstvi a doplinit bilanci ploch v m2.

Splnéni poZadavku:

1. Je spInéno. Je navrzena 1. etapa vystavby v uzemnim rozsahu podle pozadavku. Toto je
promitnuto do vSech textl a pro 1. etapu jsou vypracovany samostatné vykresy €. 3.1 a €.
4.1 v&. dopravni a technické infrastruktury.

2. Neni splnéno z t&chto divod(: Cela plocha Z.3 je v platném UP Uhergice vymezena podle
jednotného standardu jako plocha ,BV bydleni venkovské® a uzemni studie toto nemuze
ménit (neni zménou UP). Jednotny standard se tyka izemniho planu, nikoliv Gzemni studie.

Vv

vyhlasku. Proto jsou ponechany znacky a nazvy podrobnéji ¢lenénych druhl pozemku podle
konceptu studie z 16.4.2025. Znacky a nazvy ploch jsou zvoleny tak, aby byly odliSné od
jednotného standardu pozadovaného vyhlaskou pro uzemni plany. Znacky jsou doplnény
Cislovanymi indexy, aby byly jednotlivé pozemky identifikovatelné.

3. Je splnéno. Do textl jsou zapracovany pfipominky pofizovatele podle zaslané pfilohy.

4. Je splnéno. Jsou dofeSeny pozemky vefejnych prostranstvi, u kterych bylo doplnéno
Cislovani v indexech znacek a plochy jsou rozdéleny do etap. V ¢lanku &. 2 textu je uvedena
podrobna bilance navrzenych pozemku v tabulce, €isla dot€enych parcel, druhy vlastnickych
vztaht a vymeéry vSech pozemkl v m2,

10.6 Dne 4.6.2025 zaslala organizace GasNet Sluzby, s.r.o., vyjadfeni k uzemni studii US.1
plochy Z.3, ve kterém upozorfuje (jako spravce plynarenskych zafizeni) na stavajici vedeni STL
plynovodu a na STL pfipojky a dal$i zafizeni. Ochranné pasmo STL plynovodu ¢ini 1 m na obé
strany od potrubi a neni zadouci toto zastavovat, atd... Pfilohou stanoviska je situaCni zakres
stfedotlakych rozvodu plynu v Uhercicich.

Spinéni poZadavku:

Stanovisko spravce plynarenskych zafizeni upozorniuje obec (jako potencionalniho investora) na
pravni predpisy a normy tykajici se plynovodd. Tyto pozadavky budou v naslednych fizenich
splnény a projekty budou projednany se spravcem plynovodu. S ohledem na pouzité méfitko 1 :
1 000 nejsou ochranna pasma plynovodu ve studii znazornéna. Pro rezervaci kapacity dodavky,
odbéru plynu a pfipojeni k distribu¢ni soustavé bude tieba u firmy GasNet, s.r.o., podat Zadost,
jejiz formular je uveden na webu spravce plynovodu.

10.7 Dne 16.6.2025 zaslala organizace Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s. svoje stanovisko
k uzemni studii US.1 plochy Z.3, ve kterém upozorfiuje (jako spravce vodovodni sit€) na
dodrzovani legislativy, zejména zakona €. 274/2001 Sb. v sou¢asném znéni. Je tfeba umoznit
spravci vodovodu volny pfistup k vodovodnim fadlim, dodrzovat ochranné pasmo vodarenskych
zarizeni atd...

Spinéni poZadavku:

Stanovisko spravce plynarenskych zafizeni upozorniuje obec (jako potencionalniho investora) na
pravni predpisy tykajici se vodovodu. Tyto pozadavky budou v naslednych fizenich spinény.
Dal8i dokumentace bude projednana se spravcem pitného vodovodu.

10.8 Dne 25.6.2025 byly vykresy a texty uzemni studie US.1 plochy Z.3 zaslany obci
a pofizovateli (M&U Hustopede) ke kontrole pfed odevzdanim dokumentace. Kontrola probéhla
a dokumentace byla v detailech upravena podle pfipominek pofizovatele.

Uzemni studie byla ve vytisknutém provedeni véetné dat na nosigi CD pfedana obci a pofizovateli
dne 1.7.2025 k zaevidovani.
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